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ORDOMMANCE DE REFERE
rendue ke 14 mowernbre 2025

par Maité FAURY, Premiére wice-présidente adjointe au Tribunal judiciaire de Paris, agissant par délégation du Président du
Tribunal,

Assistée de Camine DIDMER, Greffigre.
DEMAMDERESSE

LE SYMDICAT SECONDAIRE DES COPROPRIETAIRES DU CENTRE COMMERCIAL [7] SITUE [Adresse 51 représentd par son syndic, |a
sociéeéd SUDECD

Ci0 société SUDECD

[Adressza 2]

[Localicé 3]

représantéa par Maitre Jennifer GOMEZ-REY, awocate au barreau de PARIS - #P00SE

DEFENDELR

Monsiaur [¥] [V]
[Adressze 1]
[Localieé 4]

DEBATS

A laudience du 17 Octobre 2025, tenue publiqguement, présidée par Maité FAURY, Premigre vice-présidente adjointe, assistée de
Carine DIDIER, Greffiére,

Selon acte sous seing privé du 26 mars 2025, le syndicat des copropridtaires [Adresse B] 13 a consent 3 Monsieur [¥] [V] une
convention de mise 3 disposition demplacement tempporaire dans lenceinte de 5L [Localité 8] [Adresse &), lot intérieur ROC 23 B
[4103) pour une durée de 33 jours 3 compter du 1er awil 2025, moyennant une redevance de 653,03 euros HT.

Par acte de commissaire de justice en date du 2 juillst 2035, le syndicat des coproprigtaines du centre commercial [7] située
[Adresse 5] a assigné an référé Monsieur [¥] [V] devant le tnibunal judicizire de Paris aux fins diobtenir son expulsion immeédiate
ainsi que celle de tout ocoupant de son chef, sous astreinte de 1,000 euras par jour de retard, avec transport et séquestration des
meubles e cas &chdant et sa condamnation 3 titre provisionnel au palement des sommes de:

- B0.000 euros au titre de la dause pénale,

- 5000 euras A titre de dommages et intéréts,

- 4000 euras sur le fondement de Farticle 700 du Code de procéduwre civile, outre les entiers dépens.

Laors da laudience du 17 octobre 2025, le demandeur maintient aralement ses demandas.

En réponsa, Monsiewr [X] [V] sallicite le débouté du demandeur.arguant de son mangue de loyauté st de lexistence en réalité
d'un bail commercial.

A lNissue des débats, la décision a &té mise en délibéré auw 14 novembre 2025,

Conformément 3 larticle 446-1 du code de procédure civile, pour plus ample informé de fexpasé et des prétentions, il est
rervoyé 3 l'assignation introductive dinstance et aux écrituras déposées et déwaloppées oralement 3 l'audiance.

Maotivation °

MOTIFS
Sur lecpulsion

Salon larticle 835 du code de procédure civile, le président du tribunal judiciaire peut toujours, méme en présence d'una
contestation sérieuse, prescrire en référé les masures conservatoires ou de remise en état qui simposent, soit pour prévenir un
domimage imminent, soit pour faire cesser un trouble manifestement iliate.

Lisccupation sans droit ni titre de la propriété d'autrui constitue wn troubde manifestement illicite gu'il appartent au juge des
réfiérés de faire casser.

En l'espéce, loccupation du local par Monsieur [¥] [V] &tait autorisée pour la période du Ter awril 2025 au 3 mai 2025 selon
comvention da mise 3 disposition demplacement tamporaire provisoire warsée aux débats, dant l'article 4 rappelle quslle niantre
pas dans le champ dapplication des baux commernciaux



L'open data en matiere juridique
Pour quoi faire ?
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I Projet 1 : utilisation de I'lA pour analyser les raisonnements des juges

Voici les éléments clés d'une affaire judiciaire. U C—A GATES

Peux-tu me dire, a la lecture de ces faits, quelle décision prendrait le juge dans cette Universite & Data SHS
affaire ? Grenoble Alpes _

Prétentions des parties

Par déclaration d'appel, Mme C. a interjeté appel total du jugement. | Dans ses conclusions récapitulatives, Mme C. demande a la Cour : | -de confirmer le
jugement entrepris en ce qu'il a dit que I'autorité parentale sur I'enfant mineur Z était exercée conjointement par elle et M. D. et que la résidence habituelle
de I'enfant mineur Z sera fixée chez elle, | Dans ses conclusions récapitulatives, M. D. prie la Cour : | -d'ordonner la mise en place d'une résidence alternée
a compter du mois de septembre 2016, |'alternance se faisant chaque dimanche a 18 heures, | M.D. sollicite la mise en oeuvre d'une résidence alternée au
motif que I'enfant est désormais agé de trois ans et a fait sa rentrée a I'école maternelle. | Il soutient qu'il est parfaitement investi dans la vie de I'enfant,
lui offrant toutes les conditions d'accueil adaptées et qu'il a du temps disponible depuis septembre 2016 étant auto-entrepreneur. |l peut dés lors aménager
son temps de travail pour se libérer et ainsi s'occuper de Z en adaptant ses horaires au rythme de I'enfant. | Mme C. conclut a la confirmation du jugement
qui a fixé la résidence de I'enfant a son domicile.

Motifs (sans décision)

Lorsqu'il se prononce sur les modalités d'exercice de l'autorité parentale, le juge doit notamment prendre en considération, selon les dispositions de
I'article 373-2-11 du code civil, la pratique que les parents avaient précédemment suivie ou les accords qu'ils avaient pu antérieurement conclure, les
sentiments exprimés par I'enfant mineur, I'aptitude de chacun des parents a assumer ses devoirs et respecter les droits de I'autre, le résultat des expertises
éventuellement effectuées, les renseignements qui ont été recueillis dans le cadre de I'enquéte sociale. | Il sera rappelé que pour atteindre cet objectif, les
parents doivent se respecter mutuellement et accomplir les efforts nécessaires pour traduire leur responsabilité de fagon positive dans la vie de leur enfant
notamment en respectant la place de I'autre parent et en maintenant un nécessaire dialogue entre eux. | Le mode de communication conflictuel dans le
couple autour de l'enfant et de sa prise en charge rend difficile la mise en place de la résidence alternée qui nécessite des contacts réguliers entre les
parents sur le quotidien de I'enfant. | Par ailleurs, I'enfant réside depuis sa naissance auprés de sa mere | Il s'agit | encore d'un trés jeune enfant qui a
besoin d'attention, de soins et de sécurité dans la constance d'autant que M.D. ne donne pas les garanties nécessaires quant a une prise en charge qui
serait adaptée a Zuri au quotidien. Il ne fait état que de considérations générales sur le cadre qu'il lui offrirait. | Enfin, le Docteur B. par attestation du 15
janvier 2016 écrit que |'enfant présente 'des troubles du sommeil qui semblent en relation avec des situations de séparation et une fragilité émotionnelle'
ce qui révele une insécurité chez I'enfant du fait du contexte familial qu'il ne convient pas d'aggraver par un changement trop important dans son mode de
vie et ses reperes.



Réponse de I'lA

A la lecture des faits et des motifs exposés, la décision du juge devrait probablement confirmer la fixation de la
résidence habituelle de I'enfant Z chez sa meéere, Mme C., et refuser la demande de résidence alternée formulée par M.
D.

Analyse des éléments déterminants

Intérét supérieur de I’enfant (article 373-2-11 du Code civil) :
U'enfant Z est encore tres jeune (3 ans) et a résidé depuis sa naissance avec sa mere, ce qui favorise la continuité de
son environnement et de ses reperes.
Le Docteur B. atteste que Z présente des troubles du sommeil liés aux séparations et une fragilité émotionnelle, ce
gui pourrait étre aggraveé par un changement brusque comme la mise en place d’une résidence alternée.

Conflits entre les parents :
Le juge souligne que le mode de communication entre Mme C. et M. D. est conflictuel, ce qui rend difficile
I"instauration d’une résidence alternée nécessitant une coopération réguliere entre les parents.

Absence de garanties suffisantes apportées par M. D. :
Bien que M. D. affirme étre disponible en tant qu’auto-entrepreneur, il ne démontre pas concretement que les
conditions qu’il propose sont adaptées aux besoins quotidiens de I'enfant.
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I Projet 2 : utiliser I'lA pour aider a la rédaction des décisions

@MIA

% Bonsoir, Etienne. Cluster IA

L
Je suis juge et je cherche de l'aide pour rédiger le jugement d'un tribunal judiciaire. Je U C A

vais te confier trois documents différents. 1/ Le résumé de l'affaire qui contient Université
également l'entéte du jugement 2/ la décision que je souhaite prendre avec tous les Grenoble Alpes
éléments essentiels de la motivation. 3/ Un modéle de jugement dont tu devras

t'inspirer pour rédiger le jugement.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PARIS
POLE CIVIL

4éme Chambre

JUGEMENT RENDU LE
7 novembre 2024
N° RG 22/00675 - N° Portalis DB3R-W-B7E-V6FI
N° Minute : 24/

AFFAIRE

S.A.S. MARTIN

C/

SA GRAND EST
Copies délivrées le :
DEMANDERESSE

S.A.S. MARTIN

[Adresse 2]

[Localité 5]

représentée par Me Karine SANCHEZ, avocat au barreau de PARIS
DEFENDERESSE

SA GRAND EST

[Adresse 1]

[Localité 6]

représentée par Me Sasha DUTOUR, avocat au barreau de PARIS
L'affaire a été débattue le 17 octobre 2024 en audience publique devant le tribunal

composé de :

Madame Nathalie VAPART, Vice-Présidente
Monsieur Thierry COSSO, Premier Vice-Président Adjoint
Madame Emeline PETIT, Magistrate
qui en ont délibéré.
Greffier lors du prononcé : Madame Nadia SOURO, Grefficre.
JUGEMENT

prononcé en premier ressort, par décision contradictoire et mise a disposition au greffe du
tribunal conformément & l'avis donné a l'issue des débats au 7 novembre 2024.

EXPOSE DU LITIGE

La SAS MARTIN (ci-aprés "SAS MARTIN") est un organisme professionnel de développement
économique.

La SA GRAND EST (ci-apres "SA GRAND EST") est propriétaire de bureaux.

Les deux parties ont entrepris en février 2020 des pourparlers en vue de la location de bureaux et
d'ateliers d'une surface de 400m? en rez-de-chaussée surélevé, situés [Adresse 2] a [Localité 5].

Les pourparlers n'ont pas abouti.

Considérant que la SA GRAND EST a manqué a son obligation de bonne foi et a son obligation
d'information, et qu'elle serait a 1'origine de la rupture des pourparlers par son comportement fautif, la
SAS MARTIN l'a assignée par acte extrajudiciaire du 15 mars 2022 aux fins d'indemnisation de ses
préjudices.

Dans ses dernieres conclusions notifiées par voie électronique le 12 septembre 2024, la SAS MARTIN
demande au tribunal, au visa des articles 1104, 1112 et 1240 du code civil, de :

. Juger recevables et bien fondées ses demandes ;

. Juger que la SA GRAND EST a manqué a son obligation de bonne foi, ainsi qu'a son obligation
d'information dans la conduite des pourparlers ;

. Juger que la SA GRAND EST est a l'origine de la rupture des pourparlers par son comportement
fautif, caractérisé par l'absence de prise des mesures nécessaires pour mettre a disposition des
locaux conformes a la réglementation ERP catégorie 5 en temps utile, et par l'engagement de
pourparlers pour la location de locaux susceptibles d'accueillir du public, sans s'étre renseignée sur
les modalités de mise aux normes ;

. Condamner la SA GRAND EST a lui verser la somme de 170 000 euros a titre de dommages et
intéréts correspondant au manque a gagner en termes de chiffre d'affaires pour l'activité
d'horlogerie, en raison de l'impossibilit¢é d'accueillir 1'ensemble des candidats aux formations
d'horlogerie pendant 20 semaines ;

. Condamner la SA GRAND EST aux entiers dépens de l'instance ;

. Condamner la SA GRAND EST a lui verser la somme de 4 000 euros au titre de l'article 700 du
code de procédure civile.

Dans ses dernieres conclusions notifiées par voie électronique le 18 septembre 2024, la SA GRAND
EST demande au tribunal, au visa des articles 1104, 1112 et 1240 du code civil, de :

. Débouter la SAS MARTIN de I'ensemble de ses demandes ;

o Condamner la SAS MARTIN au paiement de la somme de 4 000 euros sur le fondement de I'article
700 du code de procédure civile ;

. Condamner la SAS MARTIN aux dépens.




MOTIFS DE LA DECISION
Moyens des parties

La SAS MARTIN fait principalement valoir que la SA GRAND EST a manqué tout a la fois a son obligation
générale de bonne foi, ainsi qu'a son obligation d'information. Elle expose qu'elle aurait régulierement informé la
SA GRAND EST de I'utilisation prévue des locaux pour ses activités de formation professionnelle en horlogerie,
nécessitant la conformité des lieux a la réglementation ERP catégorie 5. Elle soutient que la SA GRAND EST est a
l'origine de la rupture des pourparlers par son comportement fautif, caractérisé non seulement par I'absence de prise
des mesures nécessaires pour mettre a disposition des locaux conformes a la réglementation applicable en temps
utile, mais encore par 1'engagement de pourparlers pour la location de locaux susceptibles d'accueillir du public,
sans s'étre renseignée sur les modalités de mise aux normes. Elle fait valoir que cette rupture lui a causé un
préjudice économique a hauteur de 170 000 euros en termes de chiffre d'affaires pour l'activité d'horlogerie, en
raison de l'impossibilité d'accueillir I'ensemble des candidats aux formations d'horlogerie pendant 20 semaines.

La SA GRAND EST fait principalement valoir qu'elle n'a manqué ni a son obligation de bonne foi, ni a son
obligation d'information pré-contractuelle dans la tenue et la rupture des pourparlers, laquelle serait justifiée par
plusieurs motifs légitimes. Sur 1'absence de mauvaise foi, elle expose que des discussions étaient toujours en cours
sur le prix au moment de la rupture, qu'elle n'avait pas entretenu d'illusion sur la conclusion du contrat, ayant
toujours eu l'intention de louer les locaux litigieux, comme en témoigneraient les démarches accomplies (devis,
échanges, déclaration en mairie). Elle ajoute avoir prévenu la SAS MARTIN des difficultés techniques s'agissant de
la rampe d'accés et de ce que les délais impartis étaient trop justes pour solliciter plus de devis. Sur l'existence de
motifs 1égitimes de rupture des négociations pré-contractuelles, elle expose qu'il y avait une impossibilité
d'effectuer les travaux selon le calendrier imposé par la SAS MARTIN du fait du délai de réponse de la mairie et de
ce que les parties ne s'étaient, en tout état de cause, pas mises d'accord s'agissant de la prise en charge des cofits des
travaux. Sur le préjudice allégué, elle énonce qu'en cas de faute commise dans les négociations, la réparation du
préjudice qui en résulte ne pourrait avoir pour objet de compenser ni la perte des avantages attendus du contrat non
conclu, ni la perte de chance d'obtenir ces avantages, explicitant que la réparation du préjudice résultant de la
rupture de pourparlers ne peut concerner que les dépenses que la négociation aurait engendrées.

Appréciation du tribunal

Selon les dispositions de l'article 1112 du code civil, l'initiative, le déroulement et la rupture des négociations
précontractuelles sont libres. Ils doivent impérativement satisfaire aux exigences de la bonne foi.

Ce qui est sanctionné est 'abus du droit de rupture unilatérale, et non la rupture elle-méme.

En I'espéce, il ressort des pieces versées aux débats que le demandeur reproche au défendeur d'avoir su que les
locaux étaient destinés a la tenue de formations professionnelles, mais qu'ils n'étaient pas conformes aux normes de
la réglementation relative aux ERP.

Il ressort effectivement des échanges entre les parties que la SAS MARTIN avait bien informé la SA GRAND
EST de la nécessité d'aménager les locaux pour les rendre conformes a la réglementation ERP catégorie 5,
notamment en ce qui concerne l'accessibilité aux personnes & mobilité réduite.

Toutefois, il apparait que la prise en charge financiére de ces aménagements n'avait pas été clairement fixée
entre le locataire et le bailleur potentiels.

S'il est établi que la SA GRAND EST a fait établir un devis pour ces travaux en son nom, cette démarche ne
suffit pas a démontrer qu'elle en avait accepté la prise en charge financiére, cette question restant en suspens entre
les parties.

PAR CES MOTIFS
Le tribunal statuant par jugement contradictoire rendu en premier ressort
mis a disposition au greffe,
) DEBOUTE la SAS MARTIN de I'ensemble de ses demandes formées
a I'encontre de la SA GRAND EST ;

) CONDAMNE la SAS MARTIN a payer a la SA GRAND EST la
somme de 4 000 euros en application de l'article 700 du code de
procédure civile ;

) CONDAMNE la SAS MARTIN aux entiers dépens de l'instance.

Jugement signé par Madame Nathalie VAPART, Vice-Présidente et par
Madame Nadia SOURO, Greffiere présente lors du prononcé.

LE GREFFIER LE PRESIDENT
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I Limites et obstacles liés a la nature des données juridiques

p—
Informations manquantes
Données en open source — = » L'age des protagonistes
> La distance entre les domiciles
S—

e Nlonde

liev Vidéos~ Débats~ Culture~ Le Goiit du Monde~ Ser
Nouvelles occultations
Rapport
sur |‘évolution de l'open data RPN I «Que resterait-il d’intelligible dans
des décisions de justice personnes morales une décision de justice ultra-
Groupe de travail présidé par M. Daniel LUDET censurée en occultant noms,
» |dentification liée au prénoms, adresses et dates? »
JUi”et 2025 secret des affaires Dans une tribune au « Monde », trois professionnels du droit, Christophe Bigot,

Pierre-Yves Gautier et Frédeéric Gras, critiquent un rapport remis au garde des
sceaux demandant d’anonymiser des informations aujourd’hui publiques. Les
juristes y voient une opacité dommageable.

Publié le 24 septembre 2025 4 08h00, modifié le 24 septembre 2025 4 15h34 | & Lecture 3 min.



I Limites et obstacles liés a la nature des données juridiques

Les données en open data sont une vraie richesse

» Mais elles demeurent insuffisantes pour le développement projets en IA

Données en source fermées ' N I l
— .

Donnees nominatives COMMISSION NATIONALE
INFORMATIQUE & LIBERTES
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